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CONSTRUGAO E DEMOLIGAO

O QUE E?

Antes de iniciar uma constru¢do nova, uma ampliagdo de construgéo ja existente ou, ainda, a demoligdo de uma construgéo, é
necessario requerer junto a Prefeitura da localizagdo do imével um alvara de construgdo ou demoligéo, mediante a apresentagdo de um
projeto de construgdo/ampliagdo/demoligdo para aprovagdo. Finalizada a obra ou a demoligdo, a Prefeitura emite 0 “habite-se” (no caso de
construcéo/ampliacdo) ou a “Certiddo de Demolicdo” (no caso de demoligdo) que, juntamente da certiddo negativa de débitos do INSS
referente a obra, devem ser averbados na matricula do imével.

O *habite-se” é uma certiddo emitida pela Prefeitura Municipal, ao final da obra, atestando que o imével (casa ou prédio
residencial ou comercial) estd apto para ser habitado e foi construido ou reformado de acordo com as exigéncias legais estabelecidas pelo
Municipio, mais especificamente pelo Cédigo de Obras. Ja a “Certiddo de Demoligao” apenas atesta que determinado imdvel foi demolido.

A nao averbagao da construgdo/ampliagdo/demoligdo pode causar sérios problemas ao futuro adquirente do imdvel, tais como: a)
o imével n&o ser aceito por instituigdo financeira para fins de concesséo de financiamento imobiliario; b) responder por débitos devidos pelo
nao recolhimento de INSS da obra; c) receber multa ou mesmo determinagéo de demoli¢&o pela Prefeitura Municipal caso a obra tenha
sido realizada em desacordo com as diretrizes estabelecidas pela Legislagédo Municipal.

Assim, somente com a averbagdo da construgdo/ampliagdo/demoli¢do na matricula do imdvel é que se pode dizer que o0 imovel
esta regular, passando a existir oficialmente (no caso da construg&o/ampliagéo) ou deixando de existir oficialmente (no caso da demolig&o).

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

* APRESENTAR SEMPRE:
- Requerimento de averbagao assinado pelo interessado;
- Certidao de Habite-se ou Certidao de Demoli¢ao expedida pelo Municipio;
Observagédo: Nédo é necessario apresentar o habite-se nos seguintes casos:
a) Construcdo residencial urbana unifamiliar de um s6 pavimento finalizada ha mais de 5 (cinco) anos em é&rea ocupada
predominantemente por populagédo de baixa renda;
b) Construgéo realizada em imovel rural;
¢) Construgao regularizada no ambito de Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana.
- Certidao negativa de débitos do INSS referente a obra
Observagédo: Néo é necessario apresentar a CND do INSS nos seguintes casos:
a) Construcdo ndo excedente a area de 70 m? de construgdo, concretizada sem o concurso de mao de obra assalariada, destinada a
residéncia unifamiliar, do tipo econdmico, a uso préprio, ndo possuindo o subscritor qualquer outro imével;
b) Construgdo/demoli¢do concluida antes de 22/11/1966;
¢) Construgao regularizada no dmbito de Programa de Regularizago Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S).

* APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:

- Documentos de qualificagao, que podem ser: Cépia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificagcdo) e do CPF e
declaragao de domicilio e profissao, caso ndo conste na matricula a qualificagdo completa dos proprietarios;

- Certiddo de nascimento (se solteiro) ou casamento (se casado, divorciado ou vilivo) dos proprietarios, em via original ou copia
autenticada (emitida em até 90 dias), caso néo conste na matricula o estado civil, regime de bens/data do casamento dos proprietarios;

- Certidao de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Iméveis do domicilio dos proprietaros casados por regime

de bens diverso do legal, caso o n° do registro do pacto ndo conste na matricula;
- Se imodvel urbano: Certidao municipal, BIC, ou Espelho do IPTU contendo o niimero do Cadastro do Imével no Municipio, se essa

informac&o néo constar nas certidées de habite-se ou demoli¢&o.

ATENGAO

1 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletrénico, assinados digitalmente pelo emissor
do documento, e protocolados por meio da Central Eletronica (www.crimg.com.br), sem qualquer custo adicional.

2 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o tema. Contudo, determinados casos
concretos poderao exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados ap6s a competente qualificagdo registraria do
titulo protocolado.



http://www.crimg.com.br/
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EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, lista de todos os atos que serdo praticados para a averbagéo da construgdo/demolicdo apresentado com os seus
respectivos itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual 15.424/04, devidamente atualizada nos termos da lei, disponivel em:
https://www.ripousoalegre.com.br/tabela-de-custas/.

1) PARA AVERBACAO DA CONSTRUCAO NOVA OU AMPLIACAQ DA CONSTRUCAOQ EXISTENTE

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
7-Tab4 Prenotagdo Prenotagao
1-J-Tab 4 Averbagao Averbacéo de Construcéo (cobranga por unidade imobiliaria) — base de calculo: maior valor (Valor
fiscal — Valor declarado)
1-e-Tab4 Averbagio CND do INSS
1-Tab 8 Arquivamento | Arquivo (por folha)
Em ALGUNS casos:
1-e-Tab4 Averbagio Incluséo ou alteragdo de Cadastro do imdvel
1-L-Tab 4 Averbagao Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula ndo estiverem
completos/atualizados)
1-L-Tab4 Averbagio Dados do registro do Pacto Antenupcial dos proprietarios (se ndo constar na matricula)
4-a-Tab 8 Certiddo Certiddo de inteiro teor (caso solicitado ou se for apresentada apenas uma via do requerimento)

2) PARA A AVERBAGAO DA DEMOLICAO

ltem | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
7-Tab4 Prenotagao Prenotagao
1-k - Tab 4 Averbagao Averbacgao de Demoli¢do
1-e-Tab 4 Averbagio CND do INSS
1-Tab8 Arquivamento | Arquivo (por folha)
Em ALGUNS casos:
1-e—Tab 4 Averbagao Incluséo ou alteragao de Cadastro do imével
1-L-Tab 4 Averbagao Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula ndo estiverem
completos/atualizados)
1-L-Tab 4 Averbagao Dados do registro do Pacto Antenupcial dos proprietarios (se ndo constar na matricula)
4-a-Tab 8 Certidédo Certidao de inteiro teor (caso solicitado ou se for apresentada apenas uma via do requerimento)

ATENGCAO

1 - Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o
tema. Contudo, determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou
outros tipos de averbagdo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagdo registraria do titulo
protocolado.



https://www.ripousoalegre.com.br/tabela-de-custas/
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LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

- Requerimento (arts. 717, IV, e 928 do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TJMG)

Necessério apresentar requerimento assinado por, pelo menos, um dos proprietérios constantes na matricula, com firma reconhecida (ou
assinado no balcdo da serventia na presenca de um escrevente), requerendo a averbagdo da construgdo/demolicdo. No caso da
construgao, sera necessario, ainda, declarar o seu valor de avaliaco no requerimento. Ressaltamos que, segundo o item 1-J da Tabela 4
de Emolumentos, deve ser declarado um valor por unidade (Ex.: um valor para cada BIC). Para tanto, podem ser utilizados os seguintes

formularios, conforme o caso (clique aqui para acessar todos os formularios):

a) 05 A - CONSTRUGAO: se houver a construgdo de apenas uma unidade OU de uma unidade mais a area construida de acréscimo
OU varias unidades (Pequenos edificios, casas geminadas ou assobradadas).

b) 05 B - BAIXA E HABITE-SE: se a construgéo envolver varias unidades (ex.: edificio de apartamentos, de salas comerciais, edificios
mistos, com unidades comerciais e outras residenciais, etc.), no caso em que ja tenham sido abertas as matriculas para as unidades

auténomas, apés o registro da instituicdo de condominio.

Observacéo 1: Se o requerente for representado por procurador serd necessario apresentar a procuragéo com poderes especificos, por
Certiddo ou Traslado (quando for procuragéo publica), ou procuragdo original com reconhecimento de firma do outorgante (quando for
procuragao particular).

Observacdo 2: Se o requerente for pessoa juridica sera necessario apresentar a Certiddo Simplificada atualizada (expedida ha menos de
30 dias), emitida pela Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas competente, conforme o caso, para fins de comprovar a
legitimidade do representante legal que assinou o requerimento em nome da pessoa juridica.

Formato eletronico: se o requerimento for apresentado em formato eletronico, deve estar assinado digitalmente pelo seu emissor
(interessado/procurador). Em caso de procuragdo em formato eletrénico, deve estar assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de
procuragao publica, pelo outorgante ou pelo tabelido que a lavrou. A certiddo simplificada quando emitida pelo Registro Civil das Pessoas
Juridicas deve estar assinada pelo Oficial titular ou preposto autorizado, porém, quando emitida pela Junta Comercial, ndo precisa ser
assinada digitalmente pelo emissor se a sua autenticidade puder ser verificada diretamente no sitio eletrdnico oficial do érgao.

- Certiddo de Habite-se ou de Demoligao (art. 928 e art. 1.040, | do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TJMG)

Para a averbacdo de construgdo/ampliagdo, necessario apresentar certiddo de Habite-se emitida pela Prefeitura do Municipio de
localizagdo do imével atestando a &rea construida/ampliada, a finalidade da constru¢&o (comercial/residencial) e que a edificagdo esta
concluida e em condigdes de habitabilidade.

Para averbagdo de demoli¢do, necessério apresentar certiddo emitida pela Prefeitura do Municipio de localizacdo do imével
certificando que a construcédo contida no terreno e averbada na matricula do imével foi demolida.

Formato eletronico: se a certiddo de habite-se ou de demoligéo for apresentada em formato eletronico, deve estar assinada digitalmente
pelo seu emissor (funcionario publico do Municipio autorizado a emitir o referido documento), se n&o for possivel verificar sua autenticidade
diretamente no sitio eletrénico oficial do Municipio.

Observacao 1: A Certidao de Habite-se pode ser dispensada nos seguintes casos:

a) Construgdo residencial urbana unifamiliar de um sé pavimento finalizada ha mais de 5 (cinco) anos em area ocupada
predominantemente por populagido de baixa renda (art. 247-A da Lei 6.015/1973). Nesse caso, para a averbagdo da constru¢éo na
matricula devera ser apresentada certidao emitida pelo Municipio atestando o enquadramento da construgdo nessa hipétese.
Formato eletrénico: se a certiddo mencionada for apresentada em formato eletronico, deve estar assinada digitalmente pelo seu emissor
(funcionario publico do Municipio autorizado a emitir o referido documento), se n&o for possivel verificar sua autenticidade diretamente no
sitio eletronico oficial do Municipio.

b) Imével situado na zona rural do Municipio, pois as Prefeituras Municipais de todos os municipios integrantes desta circunscrigéo
imobiliaria (Pouso Alegre, Congonhal, Estiva e Senador José Bento) ndo emitem habite-se/certiddo de demolicdo para construgdes
localizadas na zona rural. Nesse caso, para a averbagdo da construgdo na matricula, devem ser apresentados os seguintes documentos:
b.1. Projeto da construgéo assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario no qual conste pelo menos a area construida, com firmas
reconhecidas;


https://www.ripousoalegre.com.br/modelos-requerimentos
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b.2. ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFT, quitada e assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario contratante, com firmas
reconhecidas.

Formato eletronico: se o projeto de construgdo e ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFT forem apresentados em formato eletrdnico, devem
estar assinados digitalmente pelos signatarios (responsavel técnico e proprietario).

ATENGAO: Se o proprietario quiser constar na matricula apenas a averbagdo de mera noticia (*) da construgao ou da demolico desta, é
suficiente a apresentagdo da declaragao do proprietario, com firma reconhecida (ou assinada no balcao da serventia na presenga de um
escrevente) de que existe edificagdo no imével (no caso de averbagéo de construgdo) ou de que realizou a demoli¢ao desta (no caso
de averbacdo de demoli¢do), dispensada a apresentagdo da Certiddo de Habite-se/Demoligdo e da CND/INSS (art. 928, §3° e §4°, do
Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG). Para prestar essas declaragbes, o interessado podera utilizar o formulario 05 A -

CONSTRUCAQ, conforme o caso (clique aqui para acessar o formulario).

c) Construgdo regularizada no dmbito de Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana (art. 60 da Lei 13.465/2017 e art. 68 do
Decreto 9.310/2018). Nesse caso deve ser apresentada a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) acompanhada do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria (PRF) contendo as informagdes sobre a construgao, prestadas pelo Responsavel Técnico que assinou os projetos,
acompanhado da ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFT.

ATENGAO: No caso de Reurb-S, pode ser feita apenas a averbacdo de mera noticia (*) da construcdo, dispensada a apresentacdo da
Certiddo de Habite-se/Demoligdo e da CND/INSS, por meio da apresentagdo dos seguintes documentos: requerimento do interessado, do
qual conste a area construida € o niumero da unidade imobiliaria (art. 63 da Lei 13.465/2017 e art. 72 do Decreto 9.310/2018).

(*) A averbagdo de mera noticia ndo implica em regularizagdo da edificagdo, mas tdo somente na publicizagdo da sua existéncia (principio
da concentragao).

- Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS referente a obra (art. 47, I, da Lei 8.212/91 e art. 1.040, ll, do Provimento Conjunto
93/2020/CGJITIMG)

Em regra, para a averbagédo de construgdo/demoligdo é necessério apresentar CND do INSS referente & obra (clique aqui para orientacées
sobre como solicitar a certiddo na Receita Federal).

Formato eletronico: A autenticidade da CND do INSS pode ser verificada no sitio eletrénico oficial da Receita Federal do Brasil, de forma
que n&o precisa ser assinada digitalmente pelo emissor.

Observacéo 1: A area construida/demolida mencionada na CND do INSS deve coincidir com a area constante na Certiddo de Habite-se ou
na Certiddo de Demoligao, conforme o caso.

Observacédo 2: A CND do INSS referente a obra pode ser dispensada nos seguintes casos:

a) Construgao/demoligdo ndo excedente a area de 70 m? de construgdo, concretizada sem o concurso de mao-de-obra assalariada,
destinada a residéncia unifamiliar, do tipo econdmico, a uso préprio, nao possuindo o subscritor qualquer outro imével (art. 30,
VIIl, da Lei 8.212/91, art. 278 do Decreto 3.048/99 e art. 370 da Instrugdo Normativa RFB n° 971/2009): devera ser apresentada declaragéo
do proprietario nesse sentido, sob pena de responsabilidade civil e criminal. Se a matricula tiver varios coproprietérios, a declaragdo devera
ser feita por todos. Para prestar essa declaragéo, o interessado podera utilizar o formulario 05 A - CONSTRUCAQ, conforme o caso (clique
aqui para acessar o formulario).

Formato eletronico: se o requerimento for apresentado em formato eletrdnico, deve estar assinado digitalmente pelo seu emissor
(interessado/procurador). Em caso de procuragéo em formato eletrnico, deve estar assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de
procuracao publica, pelo outorgante ou pelo tabelido que a lavrou.

ATENGAO: em caso de obra executada com recursos do sistema financeiro (SFH/PMCMV), ndo basta a declaragio acima,
devendo o interessado apresentar o contrato de financiamento a Receita Federal e solicitar a CND do INSS (art. 383-B da Instrugao
Normativa RFB n° 971/2009).

b) Construgdo/demoli¢cdo concluida antes de 22/11/1966 (art. 47, §6° “c”, da Lei 8.212/1991): devera ser apresentado documento
comprobatério emitido pelo Municipio (certiddo, declaragdo ou outro documento oficial), acompanhado de declaragio do proprietéario. Para
prestar essa declaragao, o interessado podera utilizar o formulario 05 A — CONSTRUCAQ (clique aqui para acessar o formulario).

Formato eletrénico: se a certiddo mencionada for apresentada em formato eletronico, deve estar assinada digitalmente pelo seu emissor
(funcionario publico do Municipio autorizado a emitir o referido documento), se n&o for possivel verificar sua autenticidade diretamente no
sitio eletronico oficial do Municipio.

c) Construgao/demoligao localizada em area objeto de regularizagao fundiaria de interesse social - Reurb-S (art. 47, §6°, “e”, da Lei
8.212/91, art. 63 da Lei 13.465/2017 e art. 72 do Decreto 9.310/2018).


https://www.ripousoalegre.com.br/modelos-requerimentos/
https://www.ripousoalegre.com.br/modelos-requerimentos/
https://www.ripousoalegre.com.br/modelos-requerimentos/
http://receita.economia.gov.br/interface/lista-de-servicos/certidoes-e-situacao-fiscal/certidao-de-regularidade/certidao-obra-construcao-civil
http://receita.economia.gov.br/interface/lista-de-servicos/certidoes-e-situacao-fiscal/certidao-de-regularidade/certidao-obra-construcao-civil
http://receita.economia.gov.br/interface/lista-de-servicos/certidoes-e-situacao-fiscal/certidao-de-regularidade/certidao-obra-construcao-civil
https://www.ripousoalegre.com.br/modelos-requerimentos
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d) Averbagdes de mera noticia da existéncia de construgéo edificada em imével situado na zona rural ou de construgdo em objeto
de regularizagao fundiaria de interesse social — Reurb-S (art. 918, §3° e §4° do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TJMG, art. 63 da
Lei 13.465/2017 e art. 72 do Decreto 9.310/2018).

- Cadastro Imobiliario do Imével Urbano (art. 176, §1°, Il, 3, “b”, da Lei 6.015/73)

Caso o imovel seja urbano e ndo conste na matricula o nimero do Cadastro Imobiliario no Municipio, apresentar o BIC (clique aqui para
emitir, se 0 imdvel é do municipio de Pouso Alegre); ou Certiddo municipal ou Espelho do IPTU do imével, no qual conste o referido nimero
da inscrigéo/cadastro imobiliario se o imovel é dos demais municipios da comarca.

Formato eletronico: A autenticidade do BIC pode ser validada no sitio eletronico do Municipio de Pouso Alegre, de forma que néo precisa
ser assinado digitalmente pelo emissor.

- Documentos de qualificagao (art. 868, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIJMG)

Caso ndo conste na matricula a qualificagdo completa dos proprietarios (nome, nacionalidade, profissdo, RG, CPF e domicilio), devem ser
apresentados os seguintes documentos faltantes:

a) Copia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificagdo) e CPF dos proprietarios;

b) Declaragéo de profissdo e domicilio dos proprietarios (pode constar do proprio requerimento).

Formato eletrénico: Faz a mesma prova que a cdpia autenticada o documento digitalizado e assinado eletronicamente pelo tabelido de
notas ou oficial de registro civil das pessoas naturais com atribui¢do notarial que autenticou a cdpia do documento, com aposicéo de selo
de fiscalizago, exclusivamente para remessa eletronica a outro cartorio (art. 171 do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG).

- Certiddes comprobatérias do estado civil (art. 870, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TJMG)
Deve ser apresentada a certiddo de nascimento ou casamento atualizada, expedida ha até 90 dias, em original ou cdpia autenticada, caso
ndo conste na matricula o estado civil, o regime de bens ou a data do casamento (se antes ou ap6s a Lei 6515/77) dos proprietarios.

Formato eletronico: se a certiddo de casamento for apresentada em formato eletrénico, deve a mesma estar assinada digitalmente pelo
seu emissor (Registrador Civil ou seus prepostos autorizados).

- Certidao de Registro do Pacto Antenupcial (art. 797, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TJMG)
Deve ser apresentada a Certiddo de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Iméveis do domicilio dos conjuges casados
por regime de bens diverso do legal, caso o n° registro do pacto ndo conste na matricula.

Observacédo 1: Se o pacto antenupcial estiver registrado no Livro n® 3 — Registro Auxiliar deste Oficio de Registro de Iméveis de Pouso
Alegre, fica dispensada a apresentagdo de sua Certiddo de Registro. Se o pacto ainda n&o estiver registrado, necessario realizar o seu
prévio registro no Registro de Iméveis competente. Para mais informagdes, sugerimos a leitura da Lista de Documentos do Pacto
Antenupcial (clique aqui para acessar).

Observagdo 2: NAO necessitam de Pacto Antenupcial os casamentos celebrados nos seguintes regimes:
- Regime da Comunhao Parcial de Bens;

- Regime da Separagéo Obrigatéria/Legal de Bens;

— Regime da Comunhao Universal de Bens nos casamentos celebrados até a data de 26/12/1977.

Formato eletronico: se a certiddo de registro do Pacto no Livro 3-Auxiliar for apresentada em formato eletrénico, deve a mesma estar
assinada digitalmente pelo seu emissor (Registrador de Imdveis ou seus prepostos autorizados).

NOSSA MISSAO
Garantir a Seguranca Juridica nas transagdes imobiliarias,

inovando as formas de compartilhamento e de democratizagéo do acesso as informages registrais.


https://www.ripousoalegre.com.br/checklist-documentos/
https://pousoalegre.atende.net/?pg=autoatendimento#!/tipo/servico/valor/1/padrao/2/load/1
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