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RETIFICAGAO DE AREA E/OU DE MEDIDAS PERIMETRAIS

O QUE E?

Sempre que houver divergéncia entre as medidas perimetrais ou a area do imdvel constante da matricula e aquelas
existentes de fato, devera ser promovida junto ao Registro de Imdveis a retificacdo da descri¢do do imével por meio de um procedimento
administrativo previsto na Lei de Registro Publicos (Lei 6.015/73, art. 213, 1I).

Esse procedimento normalmente € chamado de Procedimento de Retificacdo de area, mas por meio dele, além de ser possivel
retificar a drea do imdvel, sera possivel retificar as medidas perimetrais ou apurar o perimetro e area remanescentes do imével que
tenha sofrido prévio destacamento.

Importante frisar que o procedimento de retificagdo somente pode ser utilizado para corrigir erro constante do registro, em relacéo
a uma situacéo que sempre existiu de fato. No pode ser utilizado, por exemplo, para fazer a descricdo do imdvel passar a abranger area
diferente da original, adquirida posteriormente por outras formas, como usucapido, aquisi¢do gratuita ou onerosa de porcéo de terreno
vizinho, etc.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

* APRESENTAR SEMPRE:

- Requerimento de averbagdo assinado pelos proprietarios;

- Planta do imdvel assinada pelos proprietarios, Responsavel Téchico e confrontantes com firmas reconhecidas;

- Memorial descritivo assinado pelos proprietarios, Responsavel Técnico e confrontantes com firmas reconhecidas;

- ART, RRT ou TRT, assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas reconhecidas;

- Se imdvel urbano: Certiddo municipal, BIC, ou Espelho do IPTU contendo o nimero do Cadastro do Imével no Municipio e o
valor fiscal do imével para fins de IPTU;

- Se imdvel rural: tltimo CCIR quitado, CNDI/ITR no prazo de validade, CAR e o DIAT contendo o valor fiscal do imével para fins de
ITR.

- Certificagdo do SIGEF/INCRA, para imével rural maior que 100 hectares;

- Declaracdo de valor real ou de mercado do imével, se o valor fiscal do imdvel estiver em flagrante dissonancia com a realidade de
mercado.

* APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:
a) DOCUMENTOS DE IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS:
- Documentos de qualificagdo, que podem ser: Cépia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificacao) e do CPF e

declaracdo de domicilio e profissdo, caso ndo conste na matricula a qualificacdo completa dos proprietarios:
- Certidao de nascimento (se solteiro) ou casamento (se casado, divorciado ou vitivo) dos proprietarios, em via original ou cépia

autenticada (emitida em até 90 dias), caso ndo conste na matricula o estado civil, regime de bens/data do casamento dos proprietarios;
- Certidao de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Imdveis do domicilio dos proprietarios casados por

regime de bens diverso do legal, caso 0 n° do registro do pacto ndo conste na matricula;

b) DOCUMENTOS DOS CONFRONTANTES
No caso de Confrontante espdlio, Confrontante de outra comarca, Confrontante ocupante, Confrontante procurador, Confrontante

condominio edilicio ou Confrontante incapaz sera necessario apresentar documentos complementares conforme Tabela contida
na LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS.

ATENCAO

1 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletronico, assinados digitalmente pelo emissor
e protocolados por meio da Central Eletronica (aparecer na tela www.crimg.com.br).

2 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos
concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderdao ser solicitados apés a competente qualificagcdo registraria do
titulo protocolado.



http://www.crimg.com.br/
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EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, lista de todos os atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com 0s seus respectivos itens
das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual 15.424/04, devidamente atualizada nos termos da lei, disponivel em:
https://www.ripousoalegre.com.br/tabela-de-custas/.

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
7-Tab4 Prenotacdo Prenotacédo
1c-Tab4 Averbacao Averbacdo de Retificagdo de area — base de calculo: maior valor (Valor fiscal — Valor
declarado)
4-a-Tab4 Matricula Abertura de Matricula para o imével retificado.
1-Tab8 Arquivamento | Arquivo (por folha)
4-a—Tab 8 Certiddo Certiddo de inteiro teor
Em ALGUNS casos:
l-e—-Tab4 Averbacao Inclusdo ou alteracdo de Cadastros do imével
1-L-Tab 4 Averbacao Dados pessoais dos proprietrios (se os dados na matricula ndo estiverem
completos/atualizados)
1-L-Tab 4 Averbacao Dados do registro do Pacto Antenupcial ou de dispositivo legal impositivo do regime dos
proprietdrios (se ndo constar na matricula)

ATENCAO

1 - Esta relacdo de emolumentos e taxa de fiscalizacdo judicidria procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o
tema. Contudo, determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula elou
outros tipos de averbagdo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificacdo registraria do titulo
protocolado.



https://www.ripousoalegre.com.br/tabela-de-custas/
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LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

- Requerimento (arts. 981, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)

Necessério apresentar o requerimento assinado por TODOS OS PROPRIETARIOS (incluindo os conjuges) com FIRMA RECONHECIDA,
contendo o0 seguinte:

1) Matricula do imdvel a ser retificado;

2) Indicacdo da &rea anterior (conforme registro) e da area retificada;

3) Endereco para notificagdo de confrontante que ndo anuiu nos trabalhos topogréficos;

4) Declaracdo do proprietéario: a) que ndo houve qualquer investida em drea de propriedade ou posse alheias; b) que o atendimento ao
presente requerimento ndo implicard em usurpagdo de terras devolutas, publicas ou privadas, nem servird para encobrir institutos como
compra e venda, doacdo, divisdo, desmembramento/desdobro, fusdo, usucapido etc.; ¢) que a completa e exata indicagdo dos atuais
proprietarios, titulares de direitos e posseiros confrontantes é de responsabilidade exclusiva deles, Requerentes, e que tém conhecimento
do prescrito no art. 213, § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a qualquer tempo ndo serem os verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderéo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos descritivos e pelos prejuizos
causados, independentes das sang8es disciplinares e penais; d) que ndo existem outros proprietarios, titulares de direitos ou posseiros de
terrenos confrontantes com a propriedade cuja matricula é ora retificada, sendo os que assinaram a planta e o0 memorial descritivo anexos;
€) que optaram pelo procedimento administrativo de inser¢éo ou alteracdo de medidas perimetrais, inexistindo qualquer acdo judicial, em
curso ou ja julgada, com o mesmo objeto ou conexa ao presente requerimento.

5) Autorizagdo para que o oficial proceda as averbagGes necessarias, assim como a abrir matricula nova para o imével.

6) Avaliagdo atual e de mercado do imdvel objeto da retificagéo.

Para tanto, pode ser utilizado o Formulario: 07 — RETIFICAGAO DE AREA (clique aqui para acessar).

Observacdo 1: Se o requerente for representado por procurador sera necessario apresentar a procuragdo com poderes especificos, por
Certiddo ou Traslado (quando for procuracdo publica), ou procuragéo original com reconhecimento de firma do outorgante (quando for
procuracdo particular).

Formato eletronico: se a declaracdo for apresentada em formato eletrénico, deve estar assinada digitalmente pelo seu emissor
(interessado/procurador). Em caso de procuracdo em formato eletrénico, deve estar assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de
procuracgdo publica, pelo outorgante ou pelo tabelido que a lavrou.

- Trabalhos topograficos (arts. 981, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)

a) PLANTA do imdvel levantado, que deve conter:

- as assinaturas do responsavel técnico, proprietarios e confrontantes, com firmas reconhecidas.

- n° da matricula do imdvel a ser retificado;

-imagem aérea do imdvel no Google Earth, para comparagao;

- quadro com declaracéo do responsavel técnico: “atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagdes apresentadas
nesta planta e nos memoriais que acompanham o presente”;

- quadro com declaragdo do proprietario; “atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagdes apresentadas nesta
planta e nos memoriais que acompanham o presente”;

- quadro com declaracéo dos confrontantes: “Concordamos com as medidas apresentadas nesta planta e memorial anexo no tocante aos
espacos em que confronta com imdvel de nossa propriedade. Estamos cientes de que, nos termos do § 10 do artigo 213 do LRP, nossa
anuéncia supre a participagdo do conjuge e de eventuais outros condéminos titulares de nosso imével";

- 0S mesmos pardmetros do memorial descritivo.

b) MEMORIAL DESCRITIVO do imdvel levantado, que deve conter:

- as assinaturas do responsavel técnico, proprietarios e confrontantes, com firmas reconhecidas;

- n° da matricula do imdvel a ser retificado;

- as seguintes informagoes: 1) as coordenadas dos vértices (basta do ponto inicial); 2) os azimutes; 3) a distancia entre os vértices; 4)
confronta com imdvel de matricula n° X; 5) o perimetro; 6) a area; 7) que os trabalhos foram feitos tendo como referéncia o SIRGAS 2000.

- declaracdo do proprietario: “atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagfes apresentadas neste memorial
descritivo e na planta anexa”;

- declaracdo do Responsavel Técnico: “Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da propriedade, in loco, e
que os valores corretos dos azimutes e distancias e os dados de identificacdo dos confrontantes séo os apresentados nesta oportunidade,


https://www.ripousoalegre.com.br/modelos-requerimentos/
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neste memorial descritivo e na planta anexa. Atesto, também, que a descricdo do imdvel respeita o alinhamento das vias e/ou logradouros
confinantes e que respeita os limites do dominio, ou seja, que nédo é caso de aquisi¢do ou transmisséo de propriedade. Atesto, ainda, que
tenho conhecimento do prescrito no art. 213, § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a qualquer tempo ndo serem 0s
verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
descritivos e pelos prejuizos causados, independentes das sangfes disciplinares e penais. O levantamento foi efetuado intramuros, uma
vez que as divisas sdo claras e respeitadas ha muitos anos”.

c) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART no competente Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA, de
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no competente Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou de Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT no competente Conselho Federal dos Técnicos Industriais, assinados pelo proprietario e
Responsavel Técnico, com firmas reconhecidas.

Formato eletrénico: se os documentos forem apresentados em formato eletrénico, devem estar assinados digitalmente por todos os
signatarios. Em caso de procuragdo em formato eletrénico, deve estar assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de procuracdo
publica, pelo outorgante ou pelo tabelido que a lavrou.

- Cadastro Imobiliario do Imével Urbano (art. 176, §1° 11, 3, “b”, da Lei 6.015/73)

Caso o imével objeto da retificagdo seja urbano apresentar o BIC (clique aqui para emitir, se 0 imével é do municipio de Pouso Alegre), ou
Certiddo municipal ou Espelho do IPTU do imével, no qual conste o referido ndmero da inscricao/cadastro imobilidrio e o valor venal para
fins de IPTU.

Formato eletronico: A autenticidade do BIC pode ser validada no sitio eletrénico do Municipio de Pouso Alegre, de forma que ndo precisa
ser assinado digitalmente pelo emissor.

- Cadastros dos Iméveis Rurais

Necessario apresentar os seguintes documentos dos imdveis rurais:

a) CCIR/INCRA (cligue aqui para emitir): Certificado de Cadastro de Imével Rural, atualizado e quitado (art. 22, 81°, da Lei 4.947/66);

b) CND do ITR (clique aqui para emitir): Certiddo Negativa de Débitos do Imposto Territorial Rural, atualizada (art. 21 da Lei 9.393/96 ¢ art.
22, 83°, da Lei 4.947/66);

¢) CAR: Recibo de Inscri¢do do Imdvel Rural no CAR (art. 29, §3°, da Lei 12.651/12);

d) DIAT - Documento de Informagéo e Apuragéo do ITR emitido pela Receita Federal, contendo o valor fiscal do imével para fins de ITR.

Formato eletr6nico: A autenticidade dos documentos acima pode ser validada nos sitios eletronicos oficiais das respectivas reparticdes
publicas, de forma que ndo precisam ser assinados digitalmente pelo emissor.

- Certificacao do SIGEF/INCRA para iméveis rurais maiores que 100 hectares (art. 10 do Decreto 4.449/02)
Atualmente, para imdveis rurais maiores que 100 hectares é obrigatdrio apresentar a certificacdo do INCRA de que a poligonal ndo se
sobrep8e a nenhuma outra do cadastro (SIGEF) da referida autarquia.

Formato eletrénico: A autenticidade do documento acima pode ser validada no sitio eletronico oficial da respectiva reparticao publica, de
forma que néo precisa ser assinado digitalmente pelo emissor.

- Declaragdo de valor real ou de mercado do imdvel (art. 135 do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)

Deve ser apresentada sempre que o valor fiscal do imdvel estiver em flagrante dissonancia do valor real atual de mercado do bem. A
declaracdo deve conter a assinatura do interessado com a firma reconhecida (ou ser assinada no balcdo da serventia na presenca de um
escrevente). Para tanto, pode ser utiizado o Formuldrio 00 - FORMULARIO PADRAO (clique aqui para acessar) ou o préprio
Requerimento de Retificagdo, Formulario 07 — RETIFICACAO DE AREA (clique aqui para acessar).

Observacdo 1: Se o requerente for representado por procurador sera necessario apresentar a procuragdo com poderes especificos, por
Certiddo ou Traslado (quando for procuragdo publica), ou procuracéo original com reconhecimento de firma do outorgante (quando for
procuragdo particular).
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Formato eletronico: se a declaracdo for apresentada em formato eletronico, deve estar assinada digitalmente pelo seu emissor
(interessado/procurador). Em caso de procuracdo em formato eletrénico, deve estar assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de
procuracdo publica, pelo outorgante ou pelo tabelido que a lavrou.

- Documentos de qualificacao (art. 868, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)

Caso ndo conste na matricula a qualificagdo completa dos proprietarios (nome, nacionalidade, profissdo, RG, CPF e domicilio), devem ser
apresentados o0s seguintes documentos:

a) Copia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificacéo) e CPF dos proprietarios;

b) Declaragéo de profisséo e domicilio dos proprietarios (pode constar do préprio requerimento).

Formato eletronico: Faz a mesma prova que a cdpia autenticada o documento digitalizado e assinado eletronicamente pelo tabelido de
notas ou oficial de registro civil das pessoas naturais com atribuicdo notarial que autenticou a cépia do documento, com aposicado de selo
de fiscalizagdo, exclusivamente para remessa eletronica a outro cartdrio (art. 171 do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/ITIMG).

- Certiddes comprobatérias do estado civil (art. 870, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)
Caso néo conste na matricula o estado civil, o regime de bens ou a data do casamento dos proprietarios, deve ser apresentada a certidéo
de nascimento ou casamento atualizada, expedida ha até 90 dias, em original ou cdpia autenticada.

Formato eletrénico: se a certiddo de nascimento ou casamento for apresentada em formato eletrénico, deve a mesma estar assinada
digitalmente pelo seu emissor (Registrador Civil ou seus prepostos autorizados).

- Certiddo de Registro do Pacto Antenupcial (art. 797, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)
Deve ser apresentada a Certiddo de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Imdveis do domicilio dos conjuges casados

por regime de bens diverso do legal, caso o n° do registro do pacto ndo conste na matricula.

Observacdo 1: Se o pacto antenupcial estiver registrado no Livro n® 3 — Registro Auxiliar deste Oficio de Registro de Imdveis de Pouso
Alegre, fica dispensada a apresentagéo de sua Certiddo de Registro. Se o0 pacto ainda néo estiver registrado, necessario realizar o0 seu
prévio registro no Registro de Imdveis competente. Para mais informagdes, sugerimos a leitura da Lista de Documentos do Pacto

Antenupcial (clique aqui para acessar).

Observacdo 2: NAO necessitam de Pacto Antenupcial 0s casamentos celebrados nos seguintes regimes:
— Regime da Comunhé&o Parcial de Bens;

- Regime da Separagdo Obrigatdria/Legal de Bens;

— Regime da Comunh&o Universal de Bens nos casamentos celebrados até a data de 26/12/1977.

Formato eletrénico: se a certiddo de registro do Pacto no Livro 3-Auxiliar for apresentada em formato eletrénico, deve a mesma estar
assinada digitalmente pelo seu emissor (Registrador de Imdveis ou seus prepostos autorizados).

- Podem existir peculiaridades envolvendo os confrontantes do imével retificado, de forma que podem ser necessarios 0s seguintes
documentos adicionais ,dependendo da situacao.

CONFRONTANTE Providéncias

Confrontante espdlio Apresentar documento que comprove a qualidade de inventariante.
Inventario aberto: termo judicial ou escritura publica + Certidao de 6hito.

Inventario ndo aberto: declaracdo de inventariante provisério + Certiddo de 6bito + RG do
Inventariante.

Confrontante de outra comarca Apresentar certiddo de inteiro teor do cartdrio competente.



https://www.ripousoalegre.com.br/checklist-documentos/

REGISTRO DE IMOVEIS

POUSO ALEGRE

Confrontante ocupante apresentar prova de aquisi¢do (contrato, escritura, inventario, CCIR, ITR, IPTU, conta de
luz, etc.).
Confrontante procurador Apresentar a procuragao especifica para o ato, se esta for instrumento particular devera

estar com firma reconhecida.

Confrontante condominio O condominio geral sera representado por qualquer um dos condéminos conforme prevé o
art.789, CN.
Confrontante Se o0 anuente for condominio especial (Lei n® 4.591/64) a representacéo serd pelo sindico

ou comissado de representantes, apresentando certiddo expedida pelo registro de titulos e

OB G 2] documentos da ata que elegeu o sindico;

Confrontante rio navegavel Apresentar Anuéncia da Uni&o.
Confrontante rio nao navegavel Anuéncia do confrontante da outra margem do rio
Confrontante imdvel ptiblico Apresentar anuéncia do municipio, sempre acompanhado da respectiva prova da

representacdo(nomeacao, portaria. Designacdo do servidor, etc.).

Obs.: Prefeitos das comarcas nédo precisam apresentar prova.

Confrontante incapaz Assinatura do representante legal acompanhada da certiddo de nascimento. Se interditado
ou tutelado, assinatura do curador ou tutor e cdpia autenticada do termo de curatela ou
tutela

NOSSA MISSAO
Garantir a Seguranca Juridica nas transag@es imobilidrias,

inovando as formas de compartilhamento e de democratizacéo do acesso as informagdes registrais.
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