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Art. 1.331 e seguintes do Cédigo Civil, Lei 4591/64 e Provimento n° 260/CGJ/2013.
(favor trazer a documentacdo nesta ordem)

ATENCAO: ANTES DE APRESENTAR A DOCUMENTAGAO ESPECIFICA PARA O REGISTRO DE INSTITUICAO
DE CONDOMINIO E NECESSARIO VERIFICAR SE OS DADOS DA MATRICULA ESTAO ATUALIZADOS EM
RELACAO AO IMOVEL E AOS PROPRIETARIOS, CONFORME ORIENTAGOES AO FINAL DESTA CHECK LIST.

Obs.: Os modelos mencionados podem ser obtidos no site do CORI-MG (www.corimg.org) — Ver anexos.

EMPREENDIMENTO EM CONSTRUGAO EMPREENDIMENTO COM CONSTRUGAO
CONCLUIDA

O 1. MEMORIAL DE INSTITUICAO O 1. MEMORIAL DE INSTITUIGAO

O 2. PROJETO ARQUITETONICO APROVADO O 2. PROJETO ARQUITETONICO APROVADO

O 3.QUADROS DANBR O 3.QUADROS DANBR

O 4.ARTOURRT O 4.ARTOURRT

O 5. ATRIBUIGAO DE UNIDADES (SE HOUVER) O 5. ATRIBUIGAO DE UNIDADES (SE HOUVER)

O 6. CONVENGCAO DE CONDOMINIO O 6. CONVENGCAO DE CONDOMINIO

O 7.ALVARA DE CONSTRUGAO O 7a. HABITE-SE

O 8.DECLARAGAO DOS PROPRIETARIOS O 8a.CND-INSS

MEMORIAL DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO

Conforme modelo.

Instrumento publico, ou particular com firmas reconhecidas, subscrito por todos os proprietarios e respectivos
conjuges, exceto se casados pelo regime da separagdo convencional de bens ou pelo regime de participacéo final
nos aquestos com dispensa de outorga no pacto antenupcial.

2 PROJETO ARQUITETONICO APROVADO
Projeto Arquitetdnico devidamente aprovado pelas autoridades competentes, no original ou em cdpia autenticada.
Os projetos deverdo ser assinados pelo profissional responsavel e pelo proprietario, com firmas reconhecidas, sendo que o Oficial

deverd conferir tais documentos apenas no aspecto formal, sendo vedada analise de contetido que estd sob a responsabilidade de
profissional habilitado.
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Nos Municipios que disponibilizarem os documentos na internet, 0 acesso e/ou a validagéo podem ser feitos diretamente no enderego
eletrénico ou QR Code disponivel, conforme artigos 706 e 959, §3° do Provimento n° 260/CGJ/2013.

Nos Municipios em que a aprovagdo ocorra apenas no projeto simplificado, deverd também ser apresentado o projeto completo.

Néo sera necessario o reconhecimento de firma da autoridade competente pela aprovacdo (art. 763, inciso VI, do Provimento n°
260/CGJ/2013).

QUADROS DA NBR 12.721:2006

Folha Preliminar e os quadros I, II, lll, IV-A, IV-B e V, subscritos pelos proprietarios e pelo profissional responsavel
pelos calculos, com firmas reconhecidas.

Os quadros Il e IV-A devem estar atualizados. Os orgamentos ou estimativas baseados nos custos unitarios s6
poderdo ser considerados atualizados, em certo més, se baseados em custos unitarios relativos ao préprio més ou a
um dos dois meses anteriores (art. 54, § 3°, Lei 4.591/64).

3 ART/CREA ou RRT/CAU

Relativamente aos célculos e os correspondentes comprovantes de pagamento, quando a anotagao o exigir.

B ATRIBUICAO DE UNIDADES (se houver)

Havendo condominio geral (grupo de amigos) ou permuta de terreno por unidades construidas, e pretendendo os
proprietarios dividir tais unidades entre si, deverd constar do memorial de instituicdo de condominio, ou em
instrumento proprio desde que apresentado concomitantemente, a divisdo e atribuicdo de propriedade sobre cada
uma das unidades auténomas, verificando-se se ha incidéncia tributaria em virtude de ajustes de fragdo.

A atribuicdo por instrumento particular somente é possivel:
a) quando do registro da instituicdo de condominio e antes ou concomitante com a averbagéo do habite-se.

b) se afracdo que as pessoas detém no terreno equivale ao coeficiente de proporcionalidade das unidades
atribuidas, hipétese que ndo ha fato gerador de imposto.

c) antes do registro da incorporagéo, conforme artigo 956, do Provimento n° 260/CGJ/2013).

Se 0 habite-se ja estiver averbado na matricula ndo sera considerada como atribui¢do e devera ser apresentada a
escritura publica de permuta de fracdo ideal ou divisdo com a definicdo de eventual recolhimento de imposto devido
(ITBI ou ITCD, conforme o caso).

@ CONVENCAO DE CONDOMINIO

Conforme modelo disponibilizado. Deve ser elaborada conforme as normas contidas no Cddigo Civil, artigos 1.331, §
1°,1.333, e Lei 4.591/64, art. 9°, subscrita pelos titulares de direitos sobre as fracdes ideais, com firma reconhecida
de todos, devendo conter no minimo as seguintes clausulas:
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| - a discriminacdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e das
partes comuns;

Il - a determinagéo da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;

Il - o fim a que as unidades se destinam;

IV — 0 modo de usar as coisas e servicos comuns;

V — a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribui¢Bes dos condéminos para atender as despesas
ordinarias e extraordinarias do condominio;

VI - a forma de contribui¢&o para constituicdo de fundo de reserva;

VII - sua forma de administracdo e o0 modo de escolher o administrador;

VIII - as atribui¢bes do sindico, além das legais, bem como a definicdo da natureza gratuita ou remunerada de suas
funcdes;

IX — a competéncia das assembleias, forma e prazo de sua convocagdo e quérum exigido para as diversas
deliberagdes;

X — as sangdes a que estéo sujeitos os condéminos ou possuidores;

XI - o regimento interno ou a previséo da forma e quérum de sua elaborago;

XIl - a forma e quérum para as alteragdes da propria convengao;

XIII - no caso de conjunto de edificacBes, os direitos e as relagdes de propriedade entre os condéminos das varias
edificagBes, podendo haver estipulacdo de formas como se possam desmembrar e alienar por¢fes do terreno,
inclusive as edificadas;

XIV - autorizagdo ou ndo para que os abrigos de veiculos sejam alienados ou alugados a pessoas estranhas ao
condominio (art. 1.331, § 1°, Cédigo Civil).

CASO O EMPREENDIMENTO ESTEJA EM FASE DE CONSTRUCAO:

ALVARA DE CONSTRUCAO

Em vigor para o empreendimento, quando este estiver em fase de construgdo, na via original ou em cdépia
autenticada. Se o alvara estiver vencido, deve ser apresentada a respectiva renovagdo. Caso a construcdo esteja
concluida, seguir a check list de Empreendimento com a Construcdo Concluida.

E dispensado o reconhecimento de firma da autoridade competente no alvara.

Sendo eletrénica a assinatura da autoridade competente pela aprovagdo ou sendo o documento expedido
eletronicamente deverd ser possivel a verificacdo de sua autenticidade em sitio eletrénico proprio.

OBSERVACAO:

I Deve ser apresentada a certioéio de endereco oficial.

£l DECLARACAQ DE TODOS OS PROPRIETARIOS

Declaragdo, conforme modelo, em requerimento escrito, com firma(s) reconhecida(s), de que ndo ha incorporagéo
imobilidria, por se tratar de empreendimento em que a construcao sera efetivada diretamente pelos proprietarios das
fracBes do terreno ou por construtoras por eles contratadas e que ndo houve nem havera alienacéo de fracfes ideais
do terreno vinculadas as unidades autbnomas antes da averbacdo do habite-se, sob pena de configurar crime contra
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a economia popular (art. 65 da Lei 4.591/64), bem como de ciéncia de que para a venda antes do habite-se sera
necessario proceder ao registro da incorporacdo na serventia, nos termos do artigo 32 da Lei n® 4.591/1964.

A declaragdo em questéo poderd vir no corpo do instrumento de instituicdo de condominio.
Tal declaracéo é dispensada em caso de apresentacgao conjunta dos documentos para o registro da incorporagao.
CASO O EMPREENDIMENTO ESTEJA CONCLUIDO

OS DOCUMENTOS DOS ITENS 7 (ALVARA) e 8 (DECLARACAO DOS PROPRIETARIOS) devem ser substituidos
por:

HABITE-SE

Apresentar certiddo original de baixa e “habite-se” para o empreendimento (ndo cabe clpia autenticada).

Por ser documento publico, dispensa firma reconhecida de assinatura (art. 763, VI, do Provimento n® 260/CGJ/2013).
Habite-se parcial é admitido nas seguintes hipéteses:

| - construcéo de uma ou mais casas em empreendimento do tipo “vila de casas” ou “condominio fechado”;

Il — construgd@o de um bloco em empreendimento que preveja 2 (dois) ou mais blocos;
IIl - construgéo da parte térrea do edificio, constituida de uma ou mais lojas, estando em construgéo o restante do prédio.

OBSERVACAO:

I Deve ser apresentada a certioéio de endereco oficial.
EE¥ CND/NSS

Certid@o negativa de débitos relativos as contribui¢des previdencidrias e as de terceiros (CND do INSS) referente a
obra, também em via original.

A certiddo do INSS, para fins de averbagdo de construcao, é valida a qualquer tempo, independentemente da data
de sua emissdo ou vencimento, conforme artigo 940, paragrafo Unico, do Provimento n® 260/CGJ/2013.

REGULARIZACAO PREVIA DA MATRICULA DO IMOVEL;
ATOS PREPARATORIOS DA MATRICULA, ANTES DO REGISTRO DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO:
A) EM RELAGAO AO IMOVEL:

Serd necessario proceder-se a prévia retificagcdo da matricula ou registro, caso ndo informe seus limites e
confrontacdes, ou caso haja divergéncia entre as medidas do terreno constantes do registro e as configuradas no
projeto aprovado. Trata-se do procedimento de retificacdo de area, mesmo que a area ndo seja alterada, mas para
incluir ou retificar perimetro. O procedimento vem previsto no art. 213, inciso Il, da Lei n° 6.015/73.
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Sera necessario proceder-se a prévia unificagdo de iméveis ou matriculas, com a abertura de nova matricula,
para o registro da instituicdo do condominio quando mais de um lote ou terreno, constantes de matriculas distintas,
for utilizado para a instituicdo. Para tanto, os limites e confrontagfes constantes de cada matricula tém que estar
previamente atualizados.

Sera necessario proceder-se ao prévio desmembramento do imével, com abertura de nova matricula, para o
registro da instituicdo do condominio, quando o futuro condominio restar assentado apenas em parte do imdvel
registrado.

Em caso de desmembramento ou de unificagdo do imdvel, servird como prova da aprovagdo do mesmo pelo
municipio o projeto arquiteténico ou de construgdo devidamente aprovado.

No caso de unificacdo na forma do artigo 717, § 2° do Provimento n® 260/CGJ/2013, devera ser apresentado um
memorial, devidamente assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario, com firma(s) reconhecida(s), onde
estabeleca as areas, limites e confrontacdes da area unificada.

B) EM RELAGAO AO(S) PROPRIETARIO(S):
O(s) proprietario(s) deve(m) estar com sua qualificagdo completa na matricula.

Se pessoa fisica: nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, nimero do documento de identidade oficial, nimero
do CPF e enderego, tanto dos proprietarios quanto de seus conjuges, se houver, e, neste caso, regime de bens e
data do casamento e a existéncia ou ndo do pacto antenupcial.

Se o regime de casamento for diverso do regime legal (Comunhé&o Universal de Bens até 26/12/1977 e Comunhéo
Parcial de Bens a partir de 27/12/1977), devera ser feito o registro do pacto antenupcial perante o Cartdrio de
Registro de Imdveis do domicilio do casal.

Se houve alteragéo do estado civil constante da matricula, os dados devem ser atualizados. Caso tenha havido
separagdo, divorcio ou morte a partilha deve ter previamente registrada. Se 0 casal estd realizando o
empreendimento conjuntamente, dispensa o registro de partilha.

Se pessoa juridica: denominacéo, CNPJ, endereco da sede social, a qualificacdo do representante e mengéo ao
instrumento de representatividade.

O requerimento devera estar instruido com o contrato social / Ultima alteragdo contratual / estatuto social / Ultima ata
de assembleia, originais ou em cdpias autenticadas, devidamente registrados na Junta Comercial ou no Oficio de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, juntamente com certiddo atualizada dos atos constitutivos, por meio dos quais
se verificard a capacidade dos signatarios do requerimento.

Se ainda for necessario o0 prévio registro do titulo aquisitivo de propriedade, os requisitos acima indicados devem ser
observados tanto para os vendedores como para os compradores, pois se trata de exigéncia para registro inclusive
de titulos aquisitivos de dominio. Enquanto néo for registrado o titulo aquisitivo de dominio ndo sera feito o registro
da instituicdo de condominio.

Lista de Documentos para Registro de Instituigdo de Condominio — Revisao 00 em 01/03/2018



"E”\ v - AS‘iT\dl.lSCO'I‘I—MG
.k’:e(l_,lsl.\llq_.:t:t. CORI-MG 3 PARCEND DA CORSTRLGAD
S LISTA DE DOCUMENTOS
PARA REGISTRO DE

INSTITUIGAO DE CONDOMINIO

OBSERVACOES IMPORTANTES:

1. Os documentos poderdo ser apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas de seus subscritores reconhecidas
quando de origem particular, ou apresentados em apenas uma via original e uma via em copia autenticada ou ainda
em apenas uma via original que ficara arquivada na serventia.

2. Antes de apresentar a documentagéo especifica para o registro de instituicdo de condominio é necessario verificar
se os dados da matricula estdo atualizados em relagéo ao imével e aos proprietarios.

Belo Horizonte, 1° de margo de 2018.
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	Não será necessário o reconhecimento de firma da autoridade competente pela aprovação (art. 763, inciso VI, do Provimento nº 260/CGJ/2013).

