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Lei Local

Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre

Lei 6.476/21 — art. 171 e seqguintes
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Abordagem

Amplia-se o alcance da Regularizacao ao se considerar todos os nucleos
informais com usos e caracteristicas urbanas, ainda que situados em
Zonas rurais.




Resultado

 Reconhecimento dos direitos reais aos ocupantes dos imodveis informais,
conferindo-lhes seguranca juridica.

* Ingresso dos nucleos urbanos regularizados na economia formal,
gerando receitas para os Municipios.

 |Indutora das acOes de desenvolvimento econ6mico, ordenacao do
espaco urbano, com sustentabilidade fiscal.
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Conceito de Nucleo Urbano Informal

Altera-se o conceito de assentamento irregular para ndcleo urbano
informal, contemplando os nucleos clandestinos e irregulares, com usos
residenciais e nao residenciais. Assim, podem ser objeto da REURB
nucleos urbanos irregulares existentes no Municipio, incluindo moradias,
comercio, industria, conjuntos habitacionais, condominios horizontais,
verticais e mistos, etc.

Lei 13.465/17

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irreqgular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagcao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a época de sua
implantacao ou regularizacao;

Il - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacao, a natureza das edificacoes, a localizacdo das vias de circulacdao e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;




Nao é admitida Reurb

Art. 171 da Lei 6.476/21 — Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre

§ 5° Nao é admitida a REURB em nucleos urbanos informais localizados
em areas de protecao ambiental integral, zonas de amortecimento de
unidades de conservacao de protecao integral ou em areas indispensaveis
a seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo Federal, estadual ou Municipal.

§ 6° Ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua sera mantida faixa nao
edificavel (non aedificandi) com largura minima de 15 (quinze) metros de
cada lado, podendo ser tituladas unidades imobiliarias (lotes) localizadas
dentro da referida faixa, desde que as edificacoes existentes na unidade
iImobiliaria estejam situadas fora da faixa nao edificavel (non aedificandi).




Legitimados

Lei 13.465/17

Art. 14. Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por
meio de entidades da administracao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacoes de moradores, fundacoes, organizacoes
sociais, organizacoes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;

lll - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Pubilico.




Escopo da Reurb

Lei 6.476/21 — Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre

Art. 171. § 3° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial, nunca inferior a uma quadra.
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Modalidades de Reurb

* Reurb-S - reqgularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados,
predominantemente, por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Publico municipal ou
distrital, observado o teto de 05 (cinco) salarios minimos de renda familiar;

Em Pouso Alegre o teto € de 02 (dois) salarios minimos (art. 173, | do Plano Diretor - Lei 6.476/21)

A regularizacdao de nucleo urbano informal sera admitida na modalidade de Reurb-S, quando mais de 50%
(cinquenta por cento) dos ocupantes forem enquadrados como familias de baixa renda (art. 173, § 2° do Plano
Diretor - Lei 6.476/21)

* Reurb-E - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacao nao
qualificada na hipétese anterior.

Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucao consensual, a aquisicao de direitos reais pelo
particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagcao decorrente da implantacao dessas acessdes e benfeitorias (art. 16 da Lei
13.465/17)
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Competéncia do Municipio

* Classificar as modalidades da Reurb (S ou E)

A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacao dos
responsaveis pela implantacao ou adequacao das obras de infraestrutura
essencial, compensacoes urbanisticas e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais.

* Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria e
encaminha-los ao registro.

* Notificar os proprietarios, loteadores, incorporadores, confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de 30 dias, contados da data de recebimento da
notificacao (auséncia de manifestacao sera interpretada como
concordancia).
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O Projeto de Regularizagcdao Fundiaria — Trabalhos Tecnicos

« Levantamento planialtimétrico cadastral com georreferenciamento;
 Planta do perimetro com demonstracao das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando possivel,
* Projeto urbanistico de regularizacdo e memoriais técnicos;




O Projeto de Regularizagcdao Fundiaria — Trabalhos Tecnicos

Lei 6.476/21 — Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre

Art. 174. O Projeto de Regularizacao Fundiaria (PRF) contera, no minimo, os
documentos previstos na Lei Federal de regularizacao fundiaria.

§ 1° O projeto de regularizagao fundiaria considerara as caracteristicas da ocupacao e
da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulacao e as areas destinadas a uso publico.

§ 2° Os levantamentos topograficos (plantas e memoriais descritivos da area total, das
unidades, das vias e areas publicas) que comporao o PRF deverao ter seus limites
definidos por vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro;

§ 3° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por
suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.
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O Projeto de Regularizagcdo Fundiaria — Questoes ambientais e de risco

» Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
« Estudo técnico ambiental, quando for o caso;

Lei 13.465/17 — Art. 11

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacao permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecao de mananciais definidas
pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos
arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 , hipotese na qual se torna
obrigatoria a elaboracao de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiguem as melhorias ambientais em relacao a situacao de ocupacao informal
anterior, inclusive por meio de compensacoes ambientais, quando for o caso.

#
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria — Infraestrutura

- Cronograma fisico de obras e servicos de implantacao da infraestrutura
essencial e compensacoes urbanisticas e ambientais,

* Termo de compromisso assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico.

Infraestrutura Essencial:

* sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

* sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
* rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar;

* sistema de drenagem, quando necessario;

« outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcao das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

4
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Titulagcao — Instrumentos da Reurb

Legitimacgao Fundiaria
Legitimacgao de Posse

Arrecadacao de Imadveis

Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia - CUEM

Concessao de Direito Real de Uso - CDRU
Ato Unico de Registro

Condominio Urbano Simples

POWS0 ALEBRE

Condominio de Lotes

Loteamento de Acesso Controlado

Consorcio Imobiliario

Desapropriagao por Interesse Social

Doacao ou Alienacao

Transferéncia do Direito de Construir

Direito de Preempc¢ao, dentre outros.
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Titulacao

Lei 13.465/17

Art. 45. Quando se tratar de imoével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
lotes com indicacao, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracdes
ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacao das areas
registradas em comum.

Paragrafo unico. Na hipotese de a informacao prevista no caput deste artigo nao constar do
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serao abertas mediante requerimento de especializagao formulado pelos legitimados
de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicacao da quadra e do
lote.

Art. 9°, § 2° - A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até
22 de dezembro de 2016.

#
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Aprovacao Municipal

A aprovacao municipal da Reurb corresponde a aprovacao urbanistica do projeto
de regularizacao fundiaria, bem como a aprovacao ambiental, se o Municipio tiver
orgao ambiental capacitado, com a consequente emissido da CRF — Certidao de
Regularizacao Fundiaria acompanhada do:

* Projeto de regularizacao fundiaria aprovado

« cronograma fisico de implantacao da infraestrutura essencial e compensacoes
urbanisticas e ambientais;

 termo de compromisso relativo a execugao do cronograma;

» no caso de Legitimacao Fundiaria, da Legitimacédo de Posse ou Ato Unico de
Registro, a listagem dos ocupantes do nucleo urbano regularizado com a devida
qualificacao e os direitos reais que lhes foram conferidos.

#
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Obrigada!
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