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EMBASAMENTO LEGAL

* Lei Federal 6.766/1.979 — Dispoe sobre o parcelamento do Solo Urbano e da outras

Providéncias
* Lei Federal 13.465/2.017 — Dispoe sobre a Regularizacao Fundiaria Rural e Urbana

* Lei Municipal 6.476/2.021 — Dispoe sobre o Plano Diretor de Pouso Alegre (...)

* Lei Municipal 6.544/2.021 — Disciplina o Parcelamento do Solo no Municipio de

Pouso Alegre de acordo com a Lei 6.476 de 23/09/2021

(...)dentre outras



EENN——
FASES DA REURB

1. Requerimento dos Legitimados.

2. Decisao Instauradora do REURB (Social, Especial ou Inominada)
3. Processamento Administrativo do Requerimento

4. Elaboracao do Projeto de Regularizacao Fundiaria (PRF)

5. Analise / Processo Administrativo

6. Decisao da Autoridade Competente
7. Expedicao da Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF) pelo Municipio

8. Registro do CRF e PRF no Cartorio de Registro de Imoveis



EN—— 00
REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

Art. 35. O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

I.- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as

unidades, as construcoes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes

geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

II. - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragao das

matriculas ou transcricoes atingidas, quando for possivel;



EN—— 00
REQUISITOS MINIMOS DO PROETO, Lei 13.465/17

II1.- estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e

ambiental;
IV.- projeto urbanistico;

V.- memoriais descritivos;

VI. - proposta de solucbes para questdbes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
VII.- estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII.- estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;



EENN——
REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
Paragrafo tunico. O projeto de regularizacao fundiaria devera considerar as

caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos

e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacao e as

areas destinadas a uso publico, quando for o caso.



EENN——
REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao:

I.- das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

I1.- das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacoes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua designacao
cadastral, se houver;

IT1.- quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes ou as fracoes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV.- dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;



EENN——
REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

V.- de eventuais areas ja usucapidas;

VI. - das medidas de adequacdo para correcao das desconformidades, quando
necessarias;

VII.- das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacao de edificacoes, quando necessarias;

VIII.- das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX.- de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.



EENN——
REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

V.- de eventuais areas ja usucapidas;

VI. - das medidas de adequacdo para correcao das desconformidades, quando
necessarias;

VII.- das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacao de edificacoes, quando necessarias;

VIII.- das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.



REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

§ 10 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I.- sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,
I1.- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV.- solucoes de drenagem, quando necessario; e

V. - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcao das
necessidades locais e caracteristicas regionais. (...)



REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

§ 40 O Municipio definira os requisitos para elaboracao do projeto de regularizacao,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servicos a serem realizados, se for o caso.



REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO, Lei 13.465/17

§ 50 A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacao de Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.




RESUMINDO:

Levantamento Topografico Planialtimétrico Georreferenciado

Projeto Urbanistico

Projetos Técnicos

Projeto Técnico Ambiental (se for o caso)
Planta de Sobreposicao

Memorial Descritivo Urbanistico

ART/RRT



CONCEITOS IMPORTANTES:
- Ntcleo Urbano
- Nicleo Urbano consolidado
- Parcelamento clandestino e irregular

« ZEIS 3 (Zona de regularizacao Fundiaria) Mapa de Zoneamento

Urbano da Lei 6.476/2021



PRINCIPAIS PROBLEMAS
PRF



1. Necessidade de trabalho em equipe (varios setores e atribuicoes envolvidos)

2. Profissionais qualificados

3. Incompatibilidade de Informacoes (desenhos e documentos)
4. Falta ou confusao de informacoes

5. Falta de acompanhamento no processo / Gestao

6. Nao observar as NBR’s / ABNT’s 13.133/2021 e 6.492/2021

OBS.: Regularizacao nao é aprovacao de projeto novo!



OBRIGADA!
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